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ОПИСАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Квартал жилой и деловой застройки

Наличие парков и скверов

Рядом ст. м.  Проспект Славы

Квартал попадает в городскую программу «Общественные 

пространства Фрунзенского района»

ВОЗМОЖНОСТИ

Реализация проекта строительства жилого комплекса с гостиницей 

(апартаменты) по стандартам застройщика (инвестора)

Реализация проекта на территории благоустроенного общественного 

пространства под эгидой Правительства Санкт-Петербурга.
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Параметры территории:

Адрес: Софийская ул., дом 61 лит. А, дом 63, лит. А

Кадастровый №: 78:13:0007420:11932, 78:13:0007420:11931

Площадь участка: 2,09 га+0,4га=2,5 Га 

Ст. м. Проспект Славы  - открытие в сентябре 2019

Градостроительные регламенты:

ГП: Д (деловая зона)

ПЗЗ: ТД1-2_2 (зона объектов многофункциональной 

общественно-деловой застройки и жилых домов)

ППТ: утвержден (требуется корректировка)

Заключение КГА по 2 этапу ППТ в сентябре 2019

Высотный регламент: 40/43/90 м

Отклонение по высоте до 90 м получено

Объекты культурного наследия: отсутствуют

Условно разрешенный вид использования по ПЗЗ: 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

УРВИ под жилье получен

Основной вид разрешенного использования по ПЗЗ: 

Гостиницы



[     ]

КОНЦЕПЦИЯ

- популярная рекреационная

зона, окруженная жилой

застройкой

- большое количество

мероприятий

- выделение 3,5 Га под

Океанариум

ПАРК ИНТЕРНАЦИОНАЛИСТОВ

ПАРК ГЕРОЕВ-ПОЖАРНЫХ

- развитие >50 Га территории

под полноценный парк

- создание спортивных зон с

велодорожками, скейт-

парком, площадками
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Проект предусматривает строительство:

- 23-х этажного жилого дома со встроенно-пристроенными

помещениями и встроенно-пристроенным гаражом на 121

м/м на первом этаже;

- Гостиницы (апартаменты) со встроенно-пристроенными

помещениями;

- Отдельно стоящего многоярусного гаража на 230 м/м;

- Отдельно стоящего ДОО на 90 мест.

Раздельное зонирование жилого комплекса и гостиницы.
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КОНЦЕПЦИЯ
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КОНЦЕПЦИЯ
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ТЭП (сокращенные)

№ Ед. изм. Итого

1 Площадь участка кв. м 25 000

2 ЖИЛОЙ ДОМ

2.1 Общая площадь квартир кв. м 20 950

2.2 Общая площадь встроенных помещений кв. м 1 084

2.3 Встроенно-пристроенный паркинг м/м 121

3 ГОСТИНИЦА

3.1 Общая площадь апартаментов кв. м 54 882,8

3.2 Общая площадь встроенных помещений кв. м 3 231

4 Отдельно стоящий ДОО

4.1 Общая площадь здания кв. м 2 747,1

4.2 Количество детей чел. 90

5 Наземный многоуровневый гараж м/м 230

Продаваемая площадь в жилом комплексе 

(без гаража)

кв.м. 22 034

Продаваемая площадь в гостинице (без 

гаража)

кв.м 58 113,8

Общая продаваемая площадь (без гаража) кв.м. 80 147,8
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ОКРУЖЕНИЕ ПРОЕКТА

1

2

Метро

Парковые зоны

4

3 ТРЦ

Школы

5 Детские сады

ПРЕДЛАГАЕМЫЙ УЧАСТОК

1

1

2

2

3

4

4

4

4

4

4

4

5

5

5

5

5

6 ЖК София (ЛСР, 2017)

4
6

8 Деловая застройка

8

5

8

7 ЖК Серебряные ключи (2008)
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3

3

1. В пешеходной доступности расположена ст.м. Проспект Славы 

2. Участок окружен жилой, деловой застройкой, прилегает к 2-м парковым зонам (парк Интернационалистов   

и парк Героев-Пожарных).

3. В непосредственной близости расположен крупный ТРК «Южный Полюс».

4. Хорошая транспортная доступность обеспечивается Софийской ул. и пр. Славы.
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ТЕКУЩЕЕ СОСТОЯНИЕ
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- АГО согласован в КГА. АГО можно изменить по желанию.

- Первый этап ППТ в рамках корректировки ППТ согласован. Заключение КГА по 2 этапу ППТ в сентябре 2019

- Проведены публичные слушания для целей получения разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства в части увеличения высотности до 83 м. Отклонение по высоте до 90 м получено

- Проведены публичные слушания для целей получения разрешения на условно разрешенный вид использования
земельного участка «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)». УРВИ под жилье получен

- С районной администрацией подписан объем обязательств по размещению объектов соцкультбыта и компенсации
затрат (размещение ДОО на 90 мест и передача 405 кв.м во встроенных помещениях).

- Геология позволяет разместить объект с заданными параметрами.

- Инженерное обеспечение территории технически возможно. Имеются начальные нагрузки для строительных нужд.

- Плановый срок получения ГПЗУ – 3 квартал 2019г.

- Плановый срок получения разрешения на строительство – 4 квартал 2019г.
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЯ



[     ][     ]18

ПРИЛОЖЕНИЯ
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